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Nekustamie ipasumi

Riga, 2026. gada 24. marta
Reg. Nr.V/26-1285

Par Adolfam Skroderim piedero$as 1/4 domajamas dalas
nekustamaja pasuma, kas atrodas “Jauntuci”, Targales pagasta,
Ventspils novada, LV-3621, novértéSanu

Zverinata tiesu izpilditaja lvetta Kalugina
Cientta kundze !
Péc Jasu pasitijuma esam veikusi Adolfam Skroderim piedero$as 1/4 domajamas dalas nekustamaja
Tpasuma “Jauntuci”, Targales pagasta, Ventspils novada, LV-3621 (kadastra Nr. 9866 025 0016),
registréta Targales pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000445335, novértéSanu. Saskana ar
Targales pagasta Zemesgramatas nodalijuma Nr.100000445335 registréto, Adolfam Skroderim pieder 1/4
domajama dala no nekustama 1pasuma (zemes un bavém).
Viss nekustamais pasums sastav no cetru dzivoklu dzivojamas majas ar kopéjo platibu 238,4 m?,
paligékam un zemes. Kopipasuma dalitas lieto$anas kartibas ligums Zemesgramata nav registréts,
vértetajiem nav iesniegts.
VérteSanas mérkis ir sniegt Pasadtitajam slédzienu par vértéjama nekustama TpaSuma vértibu piespiedu
pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam. Veértéjums un visi tam pievienotie dokumenti ir paredzéti
izmantoSanai tikai identificétajam pasatitajam un lietotajam, vienigi vért&juma noteiktajam mérkim. Vértéjuma
izmantoSana citiem mérkiem vai citu personu vajadzibam, ka art ta izpauSana, citédana vai izplatiS8ana bez
vértétaja iepriek8éjas rakstiskas piekriS8anas nav atlauta. Vértéjuma pasatitajs uznemas pilnu atbildibu par So
ierobeZojumu ievéroSanu un par jebkadam sekam, kas var rasties vértéjuma neatlautas vai neatbilstoSas
izmantoSanas rezultatd. SIA “Latio” neiebilst 8T vértgjuma izvietoSanai ZTI publisko izsolu portala
(http://izsoles.ta.gov.lv).
SIA "Latio" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultdtu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2026. gada 10. februarf,
Adolfam Skroderim piederodas 1/4 domajamas dalas nekustamaja ipaguma “Jauntuéi”, Targales pagasta,
Ventspils novada, LV-3621 (kadastra Nr. 9866 025 0016), registréta Targales pagasta zemesgramatas
nodalljuma Nr.100000445335, pienemtad tehniskd stavoki™ aprékinatd vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos ir EUR 5 700 (pieci tdkstoSi septini simti eiro), ja vértéSanas objekts ir brivs no vérstas piedzinas.

*2026. gada 10. februari vértétaji veica TpaSuma apskati daba. Vértétajiem netika nodrosinata
dzivojamas €kas iekStelpu apsekoSana. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka dzivojamas majas
iekstelpu tehniskais stavoklis ir apmierino$s (dzivos$anai derigs), €éka ir ar LR VZD registrétu
planojumu un inzenierkomunikaciju nodrosinajumu.
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2. Vertesanas objekta fotoattéeli

Dzivojamas majas fasades

Saimniecibas éka (kad. apz. 98660250016002 Skanis (kad. apz. 98660250016003)

Skats uz zemes vienibu
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Adolfam Skroderim piederoda 1/4 domajama dala no
nekustamad 1paSuma. Saskana ar Targales pagasta
Zemesgramatas nodalljuma Nr.100000445335 registréto
Adolfam Skroderim pieder 1/4 domajama dala no nekustama
Tpasuma. KopipaSuma dalitas lietoSanas llgums
Zemesgramata nav registréts, vértétajiem nav iesniegts.

VértéSanas uzdevums un mérkis

Noteikt TpaSuma vértibu piespiedu pardoSanas apstak|os,
pienemta stavokli.

Tpagduma adrese

"Jauntugci”, Targales pagasts, Ventspils novads, LV-3621

Kadastra numurs

9866 025 0016

Vertesanas objekta sastavs

Kopéja ekas platiba, m?

apz. 9866 025 0016 003)

1/4 domajama dala no dzivojamas majas 238,4
(kadastra apz. 9866 025 0016 001)
1/4 domajama dala no saimniecibas ékas 147,9
(kadastra apz. 9866 025 0016 002)
1/4 domajama dala no Skuna (kadastra 59,3

Apskates un vértibas noteikSanas

datums

2026. gada 10. februaris

Atskaites sagatavoSanas datums

2026. gada 24. marts

Tpaguma tiesibas

Registrétas Targales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000445335. Adolfam Skroderim pieder 1/4 domajama dala
no nekustama Tpasuma.

Apgratinajumi

LR ZVD datos

neietekmé):

» cela servitOta teritorija — 0,02 ha;

» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu ITniju — 0,0238 ha;

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas
tehnisko I1dzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas
vajadzibam — 0,,9049 ha;

e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
sakaru tiklu gaisvadu Iiniju — 0,0038 ha;

» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu

registrétie apgratinajumi (vérttbu batiski

elektronisko
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gaisvadu Iniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo
spriegumu idz 20 kilovoltiem — 0,0261 ha;
* navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
droSibas nodroSinasanai talas ietekmes zona — 0,9049 ha;
e ekspluatacijas  aizsargjoslas teritorija gar valsts
regionalajiem autoceliem lauku apvidos — 0,1808 ha.
Zemesgramata registréts (vértibu batiski neietekmé) - Atzime -
cela servitdta teritorija — 0,02 ha.
Zemesgramata registréts (vértibu ietekmé negativi):
Atzime - vérsta piedzina uz ADOLFAM SKRODERAM,
piederoSo domajamo dalu. Piedzingjs: Ventspils novada
pasvaldiba, registracijas numurs 90000052035. Pamats:
Zveérinatas  tiesu  izpilditajas  I.Kaluginas  2025.gada
29.septembra nostiprindjuma ligums piedzinas atzimes
ierakstiS8anai péc 2025.gada 16.maija Ventspils novada domes
Debitoru izvértéSanas komisijas IEmuma Nr.2.
Vértéjuma pienemts, ka ieraksts ir dzésts.

Piesarnojuma riski

Péc Valsts Vides dienesta datu portdla datiem, vértejama Tpasuma tuvuma neatrodas paliekoSa
piesarnojuma objekti:

https://pvps.vvd.gov.Ilv/#/territory/map

Vides, socialo un parvaldibas (ESG) faktoru analize

Ekas/ dzivokla energoefektivitates raditaji | Ekas energoefektivitates klase nav zinama (informacija par
(klase) energoefektivitates raditajiem nav iesniegta un informacija par
to nav registréta bavniecibas informacijas sistéma).

Latvijas pladu riska un pladu draudu
karte

(reizi 10 un reizi 100 gados) l g
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https://pris.lvgme.lv/slani
Pavasara un jaras véju/pladu risks:
. reizi 10 gados — né;

. reizi 100 gados — né.

Klimata parmainu riski:

- krasta erozija

- karstuma vilnu risks

- savvalas ugunsgréku risks
- vétrasrisks

- 1padi smagi nokridnu risks

Apskatot TpaSumu un izvertéjot publiski pieejamo informaciju,
vértétaji nekonstatéja appliSanas, savvalas ugunsgréku un
krasta erozijas riskus vértéjama objekta atraSanas vieta.
Pamatojoties uz to, ka €ka ir nodota ekspluatacija, vertétajiem
ir pamats uzskatit, ka ta atbilst bdvnormativu pamatprasibam
attieciba pret izturibu pret karstuma vilniem, vétram, ieklaujot
putenus, un 1paSi smagiem nokriSniem (lietu, krusu,
sniegu/ledus).

Papildus pasakumi klimata risku novérSanai — nav zinami.

Labakais izmantoSanas veids

Domajamas dalas no cetru dzivoklu dzivojamas majas
(atseviSka dzivok|a telpu grupa), paligekdm un zemes.

EsoSais izmantoSanas veids

Domajamas dalas no ¢&etru dzivoklu dzivojamas majas
(atseviSka dzivok|a telpu grupa), paligeékdm un zemes.

Tirgus vértiba pienemta stavoklt

8 200 EUR

Vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos pienemta stavokl

5700 EUR

Tpasie piengmumi

VeértéSanas objekts ir brivs no vérstas piedzinas.

Pienémumi

Dzivojamas majas iekStelpu tehniskais stavoklis ir
apmierino8$s, éka ir ar LR VZD registrétu planojumu un
inZenierkomunikaciju nodrosinajumu.
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4. Vertesanas objekts

Vértéjums sniegts Adolfam Skroderim piedero$ajai 1/4 domajamai dalai nekustamaja Tpasuma
“Jauntuci”, Targales pagasta, Ventspils novada, LV-3621 (kadastra Nr. 9866 025 0016), registréta
Targales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000445335. Saskanad ar Targales pagasta
Zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000445335 registréto Adolfam Skroderim pieder 1/4 domajama dala no
nekustama 1paSuma (zemes un bavém).

Viss nekustamais Tpasums sastav no cetru dzivoklu dzivojamas majas ar kopéjo platibu 238,4 m?,
paligékam un zemes. Kopipasuma dalitas lietoSanas kartibas ligums Zemesgramata nav registréts,
vertetajiem nav iesniegts.

2026. gada 10. februart vertétaji veica pasuma apskati daba. Veértétajiem netika nodroSinata dzivojamas
ékas iekStelpu apsekoSana. Veértibas aprékina tiek pienemts, ka dzivojamas majas iekStelpu tehniskais
stavoklis ir apmierino$s (dzivo$anai derigs), €ka ir ar LR VZD registrétu planojumu un inZenierkomunikaciju
nodroSinajumu.

Ar vértéjamo objektu tiek saprasts:

* 1/4 domajama dala no dzivojamas majas (kadastra apz. 9866 025 0016 001),

* 1/4 domajama dala no saimniecibas ékas (kadastra apz. 9866 025 0016 002),

* 1/4 domajama dala no Skiina (kadastra apz. 9866 025 0016 003),

ka arT ar apbavi nesaraujami saistitas izbdves un citi uzlabojumi, tada stavokl, ka fikséts uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama 1paSuma sastava noteikSanai tiek izmantota Pasatitaju iesniegta dokumentacija, ka
ari vértéSanas objekta apskate daba.

5. Vertésanas mérkis un darba uzdevums

Verte8anas merkis ir sniegt Pasudtitajam — Zvérinatai tiesu izpilditajai Ivettai Kaluginai — slédzienu par
vértéjama objekta vértibu piespiedu pardoSanas apstak|os, izsoles vajadzibam.

Vértéjums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
atlaujas. SIA "Latio" neiebilst 8T vértéjuma izvietoSanai ZTI publisko izsolu portala (http:/izsoles.ta.gov.lv).

6. Vertesanas gaita izmantota informacija

» Zemesgramatas izdruka no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas;

» Informacija no LR Valsts zemes dienesta (VZD) datu publicéSanas portala www.kadastrs.lv;
» Tirgus informacija

» Ventspils novada teritorijas planojums — grafiska dala.

7. Vertesanas objekta raksturojums

7.1. Vertésanas objekta atrasanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums

VértéSanas objekis atrodas Ventspils novada Targales pagasta. Targales pagasts izvietots gar Ventu un
Baltijas juras piekrasti. Robezojas ar Ventspils pilsétu, sava novada Ances, Popes, Ugales, Varves un
Piltenes pagastiem un Talsu novada Kolkas pagastu. Pagasta centrs atrodas Targalé.
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Verté8anas objekts izvietots Targales pagasta dienvidu dala, apdzivota vietd Lodes. Lidz Ventspils pilsétas
centram ir aptuveni 12 km attalums.

Apkartéjas apbives blivums Sobrid vértéjams ka vidéjs. Zemes vienibas vértéSanas objekta ziemelu un
dienvidu dala ir apbdvétas. Ar malu austrumos robezojas ar Valsts regionalo autocelu P122 Ventspils —
Piltene.

Tuvuma nav vidi degradéjoSi objekti, kas varétu negativi ietekmét apkartéjo TpasSumu tirgus veértibu.

Tuvakie lielakie infrastruktdru veidojoSi objekti atrodas Ventspils pilsétas centralaja dala. Aptuveni 2km
attaluma pagasta centrs Targale. Apkartnes nodroSinajums ar infrastruktdru ir vértéjams ka apmierinoss.
VértéSanas objekta novietojums novada un pagasta ir uzskatams ka vidéjs.

VerteéSanas objekta pieejamiba.
VérteSanas objektam ir iesp&jams érti piebraukt ar automadinu. Zemes vieniba pieklaujas Valsts
regionalajam autocelam P122 Ventspils — Piltene.

7.2. Zemes vienibas rakstrurojums
Zemes vienibas platiba, m? 9100

Zemes gabala shéma avots
www.kadastrs.lv

Zemesgabala atlauta

izmantoSana

Avots www.ventspilsnovads.lv

Forma, izvietojums Zemes gabalam plana kopuma ir salidzinosi neregulara forma. Zemes gabals ar Tsu malu austrumos
pieklaujas Valsts regionalajam autocelam. Ar malam ziemelos un dienvidos pieklaujas apbuaves
zemes gabaliem (apbdvétam zemes vienibam), bet ar malu rietumos pieklaujas lauksaimnieciba

izmantojamai zemes vienibai.

Reljefs Lidzens.

Zemes gabala sastavs,

labiekartojums Saskana ar LR VZD datiem, zemes gabala lielako platibu veido zeme zem ékam — 0,52 ha,

lauksaimnieciba izmantojama zemes platiba — 0,35 ha (no tam 0,35 hz ganibu platiba), zeme zem

tdeniem — 0,02 ha un zeme zem celiem — 0,02 ha.

Apbl .
pouve Cetru dzivoklu dzivojama maja un paligékas.
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InZeniertehniskie tikli (LR VZD
dati)

Elektriba - pieslégums centralizétiem elektroenergdijas apgades tikliem.
Udensapgade — vietéja

Kanalizacija — vietéja

LR VZD datos registrétie

apgratinajumi

cela servitata teritorija — 0,02 ha;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju — 0,0238 ha;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko [dzekli, kas paredzéts valsts
aizsardzibas vajadzibam — 0,9049 ha;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju — 0,0038 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pilsétam un ciemiem ar
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0,0261 ha;

navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas nodros$inasanai talas ietekmes
zona — 0,9049 ha;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts regionalajiem autoceliem lauku apvidos — 0,1808 ha.

7.3. Apbives raksturojums

Saskana ar Targales pagasta Zemesgramatas nodalijuma Nr.100000445335 registréto Adolfam Skroderim
pieder 1/4 domajama dala no nekustama TpaSuma. KopipaSuma dalitas lietoSanas kartibas ligums
Zemesgramata nav registréts, vértétajiem nav iesniegts.

Apraksts sniegts bivem kopuma.

Kadastra apz. Nosaukums Visparéjs apraksts Kopéja
platiba,
m2

9866 025 0016 | Dzivojama maja | Vértétdjiem netika nodro$inata ékas iekStelpu apskate. Ekas apraksts '238,4

001 veikts balstoties uz ékas vizualu apskati no arpuses, LR VZD datos

pieejamo informaciju par telpu grupam, é&kas inZenierkomunikaciju
nodroSindjumu. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka iekstelpu tehniskais
stavoklis ir apmierinoss (dzivo$anai derigs).

Saskana ar LR VZD datiem, ékas ekspluatacija ir uzsakta 1988. gada.
Ekai ir divi stavi.

LR VZD datos &ka registrétas ¢etras dazadu platibu dzivok|u telpu grupas
un viena koplieto$anas telpu grupa.

Dzivokla telpu grupa ar kad.apz.9866 025 0016 001 001.

Telpas numurs telpu grupa Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m)
1 Istaba Dzivojama telpa 1 27
2 Istaba Dzivojama telpa 1 27
3 Virtuve Deivokja paligtelpa 1 2.7
4 Pieliekamais DzivolJa paligtelpa 1 27
5 Tualete Dzivola paligtelpa 1 27
[ Priekételpa Dzivola paligtelpa 1 257
7 Vannas istaba Dzivola paligtelpa 1 27
B Gaitenis Dzivolda paligtelpa 1 27
9 Katlu telpa Dzivokja paligtelpa 1 2.7

Dzivokla telpu grupa ar kad.apz.9866 025 0016 001 002.
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Telpas numurs telpu grupa Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m)

1 Istaba Dzivojama telpa 1 2.7

2 Istaba Dzivojama telpa 1 27

3 Virtuve Dzivoka paligtelpa 1 27

4 Pieliekamais DzivokJa paligtelpa 1 27

5 Tualete Dzivokla paligtelpa 1 2.7

6 Priekstelpa Dzivokja paligtelpa 1 27

7 Vannas istaba Dzivokla paligtelpa 1 2.7

8 Gaitenis Dzivokla paligtelpa 1 27

9 Katlu telpa Dzivokla paligtelpa 1 27

Dzivokla t?al'pu grupa ar kad.apz.9866 025 0016 001 003. _

Telpas numurs telpu grupa Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m)

1 Tstaba Deivojama telpa Z 2.7

2 Istaba Dzivojama telpa 2 27

3 Virtuve Dzivoka paligtelpa 2 27

4 Pieliekamais Dzivokla paligtelpa 2 27

5 Tualete Deivolda paligtelpa Z 2.7

6 Priekstelpa Dzivokja paligtelpa 2 27

7 Vannas istaba Dzivoka paligtelpa 2 27

B Gaitenis Dzivokla paligtelpa 2 27

9 Katlu telpa Dzivokla paligtelpa 2 27

Dzivokla telpu grupa ar kad.apz.9866 025 0016 001 004.
Telpas numurs telpu grupa Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m)
1 Istaba Dzivojama telpa 2z 27
2 Istaba Dzivojama telpa 2 27
3 Virtuve Dzivoka paligtelpa % 2.7
4 Piclickamais Dzivokja paligtelpa 2 27
5 Tualete Dzivola paligtelpa 2z 27
[ Priekitelpa DzivoKa paligtelpa 2z 27
7 Viannas istaba Dzivoka paligtelpa % 2.7
3 Gaitenis Deivoka paligtelpa = 2.7
9 Katlu telpa Dzivolda paligtelpa 2 27

Vizuali ékas galvenie konstruktivie elementi ir apmierino$a tehniska
stavokli. Lielaka dala logu nomaintti pret PVC logiem. Jumta segums nav
mainits. Papildus ékas energoefektivitates uzlaboSanas pasakumi nav
veikti.

Ekas konstruktivie elementi:

Pamati — dzelzsbetons/betons.

Sienas — kiegelu mdiris.

Parsegumi — dzelzsbetona.

Jumta segums — azbestcementa loksnes.

Saskana ar LR VZD datiem &ka ir nodroSinata ar elektroapgadi, krasns
apkuri. Dzivoklu telpu grupas ir registrétas tualetes un vannas telpas.
Dzivoklu telpu grupas pamata registrétas divas istabas, virtuve, tualete,
vannas istaba, priekstelpa, pieliekamais, gaitenis un katlu telpa. Ekas

ardurvis — koka.

9866 025 0016 | Saimniecibas Ekas ekspluatacija uzsakta 1988 gada. Ekas pamati — betona. Sienas — | 147,9

002 éka vieglbetona bloki. Parsegumi — koka. Jumta segums — azbestcementa
loksnes. Eka ir registrétas astonas telpu grupas. Eka vizuali apmierinoa
tehniska stavokll. Eka ir nodro§inata ar krasns apkuri un pieslégumu
centralizétiem elektroapgades tikliem.

9866 025 0016 élgunis Ekas ekspluatacija uzsakta 1988 gada. Ekas pamati — betona. Sienas — | 59,3

003

koks/maris. Jumta segums — azbestcementa loksnes. Eka vizuali

apmierino$a tehniska stavoklt. EKa ir registrétas Setras telpu grupas.
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8. Vertibas definicija

Tirgus vértiba — aprékindta summa, par kaddu vértéSanas datuma ipaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas. /LVS 401-
2013/.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardeveéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegtistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama Tpasuma
vértiba bls visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiesp&jams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bt
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.

Apskate — 1paSuma vizuala apskate, kuras laika vértétajam jaspéj savakt informaciju par pozitivajiem un
negativajiem aspektiem, kurus, visticamak, konstatétu un sava viedokla veidoSana izmantotu hipotétisks
pircéjs. Vertétajs neveic apbives vai inzenierkomunikaciju tehnisko izpéti un nevar konstatét apsléptus
defektus, bojajumus, nodilumu vai blvniecibas kladas. Ipaduma tehniskd apseko$ana nav vértésanas
uzdevums.

9. Tirgus situacijas raksturojums

Dzivokli ir aktivakais tirgus segments nekustama tpasuma tirgd Ventspill.

Pieprasitakie ir divu istabu un tris istabu dzivokli, kas kopsumma ir 1etaki neka lielakas platibas dzivokli.
Turklat, ierobezoto ldzeklu dél, mazos dzivoklus biezi pérk gimenes, kuras vélétos, bet nevar atlauties
iegadaties lielakas platibas dzivoklus.

Pédéja gada laika dartjumi ar labas kvalitates tris un Cetru istabu dzivokliem, padomju laika ékas Ventspils
pilséta registréti no 65 000-119 000EUR (700-1300 EUR/m2 rékinot uz iekstelpu platibu).

Pédéja gada laika darTjumi ar nelielas platibas (I1dz 50 kvm) labas kvalitates divu istabu dzivokliem, padomju
laika kas Ventspils pilséta registréti no 40 000-62 000. Darfjumi ar divu istabu dzivokliem daléji apmierinosa
un apmierino$a tehniska stavokli, pieprasitakajos pilsétas rajonos, pédéja gada laika registréti no 25 000-35
000EUR. Darijumi ar divu istabu dzivokliem vidéji laba un laba tehniska stavokli, BreZneva laika ékas, pédéja
gada laika registréti no 42 000-45 000EUR (1000-1200EUR/m?).

Darijumi ar apmierino$a, dal&ji apmierino$a tehniska stavoklt eso8iem Cetru istabu dzivokliem brezneva laika
ékas pedéja gada laika pilsétas centralaja dala, registréti no 571-723 EUR/kvm rékinot uz iekStelpu platibu —
39 000-50 000EUR.

Darijumi ar vidéja un laba tehniska stavokii esoSiem Cetru istabu dzivokliem pilsétas centralaja dala pédéja
gada laika registréti no 1000-1200EUR/m2.

Savrupmaju segmenta Ventspill un tas apkartné lielaka interese vérojama par majam Ventas kreisaja krasta,
pieméram, Galinciems vai MacTtajplacis. Sadu pieprasijumu galvenokart nosaka Ventspils centra, ka arf
pilsétas pludmales tuvums. Mazaks pieprasijums ir péc ékam Parventas pilsétas dala, bet lielaks - piejaras
dala. Kopuma dala pircéju Ventspill un tas apkartné interesgjas par jaunam, renovétam savrupmajam platiba
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no 100 Iidz 150 kvadratmetriem, laba tehniska stavokli. Sadu éku cenas registrétas 120 000 EUR — 250 000
EUR robezas. Pircéji, kas paSi vélas pielagot paSumu savam vajadzibam intereséjas par remontéjamam
dzivojamam ékam, §adu éku cenas parasti ir 30 000 — 70 000 EUR robezas. Tas biezi ir slikta tehniska
stavokll, STm ékam parasti ir nepiecieSami finanSu ldzeklu ieguldijumi, lai tds varétu apdzivot, bet to
renovacija var tikt veikta pakapeniski, atkartba no resursu pieejamibas.

Izvéloties TpaSumus arpus novada centra, noteicoSanas faktors ir atraSanas vieta. Apkartnes infrastruktdras
attistiba, attdlums 1dz novada centram, attalums Iidz pagasta centram vai tuvakajam lielakajam apdzivotajam
vietam.

Ipa8umiem, kas atrodas tilu no novada centra, vietds ar vaji attistitu infrastruktru, ir ierobezots
pieprasijums. lzvéloties lauku viensétu, loti svarigs ir pieklaSanas faktors - attalums Iidz asfalta celiem,
piebraucamo celu tehniskais stavoklis, piebrauk§anas likumiba (zemesgramata registréti servitata celi),
attalums I1dz sabiedriska transporta pieturas vietai.

Izvéloties majvietu/viensétu, svarigs ir zemes lieluma faktors. Pieprasitaka zemes platiba ir lidz 2ha. Sada
zemes platiba var nodroinat gan zindmu attalumu no dzivojamas majas Iidz kaiminu apbdvei, gan var
nodro$inat piemajas darza vajadzibam nepiecieSamo platibu. Lielaka zemes platiba var radit gan lielakus
uzturéSanas izdevumus, gan lielakas Tpasuma iegades izmaksas un apsaimniekoSanas apgratinajumus.
Bitisks faktors ir apblves tehniskais stavoklis, nepiecieSamais ieguldijumu apjoms apbidves atjaunoSanai,
remontam. Lauku viensétam pardoSanas cenu var ietekmét arT paligéku esamiba, to apjoms un tehniskais
stavoklis. Lielas platibas paligékas var klat par zinamu apgratindjumu gan ierobeZotas pilnvértigas
izmantoSanas dé|, gan uzturéSanas dé|. Lauku viensétu tirgus cenu ietekmé arT Gdenstilpnu esamiba (diki)
vai zemes gabala robeza ar Gdenstilpném.

Lidzigi ir arT ar dzivokliem novada. Mazs pieprasijums ir apdzivotas vietas talu no novada centra. Dartjumi ar
dzivoklu paSumiem apmierino$a tehniska stavokli, ar daléjam értibam Ventspils pilsétas tuvuma pédéjo tris
gadu laika registréti no 7000-15 000EUR, atkariba no platiba un novietojuma.

Tuvuma esosSaja Targales ciema, pédéjo divu gadu laika registréti vairaki, labiekartotu dzivoklu dartjumi:

lerakats Oaturms 4 Gl Stavs Istahos Paidots 0 Mop,,

Hatogoela Ades o)
plstibe, m* m? EUR ELRjmn®
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.
Zel M - 10, T e, Tamsles .. N
Drivokils R e e (- ] 26/06/2025 1678 213 a 762 a 38000 138
Ventapts fov
Drivokiis P -3, Targale, Targaes pag. Vertspls @ /052025 1988 23 3 a7 a 25000 358
o,
Dzivakiis Caftnjedd 2 < 1, TArgale, Tatusles pag ° D Waizoes a8t s - G53 B 25500 106
212025 el i3 3 53 Q 05 06
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Dzivokiis Cattnledd 1 - 2, Targale, Targales pag., ° D 1afivznae \a78 a3 ] 733 [} 46 500 634

Varitsgeit i,

Vértétaja noteiktd tirgus vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Vértétdjs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmét tirgus
situaciju, ka art vertéjama TpaSuma vértibas izmainas.

Kopuma vértétaji, analizgjot tirgus situaciju uzskata, ka vértéSanas objektam Sobrid ir prognozéjama zema
likviditate. Vértétaji neprognozé batiskas tirgus vértibu izmainas apskatamaja nekustama ipasuma segmenta
tuvaka gada laika, ja neiestajas batiski neparedzami apstakli.

10.Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjoSie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama 1pasuma
vértiba bls visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiesp&jams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bt
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.
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Verteé8anas objekta esoSais izmanto8anas veids — domajamas dalas no vairaku dzivoklu dzivojamas majas
(dzivokla telpu grupa), paligékam un zemes.

Saskana ar Targales pagasta teritorijas planojumu, ipaSums atrodas lauksaimniecibas teritorija L2.

Analizéjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatitd nekustama TpaSuma raksturu,
vértetaji secina, ka nekustama 1pasuma labakais izmantoSanas veids ir domajamas dalas no vairaku dzivoklu
dzivojamas majas (dzivokla telpu grupa), paligekam un zemes.

Objekta tirgus vertibu ietekméjosie faktori.

Pozitivie:

» érta piebrauksana;

» dzivokli ir nodro$inati ar sanmezgliem;

» dzivokli ir optimalas platibas, pieprastti tirgal

» TpasSums izvietots Ventspils pilsétas tuvuma;

* zemes gabals ir paSuma sastava, ir paligékas.

Negativie:

» dzivojamas majas un telpu grupu tehniskais stavoklis ir pienemts ka tikai apmierinoss;
» kopipasSumiem ir mazaks pieprasijums.

11.Vértesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

* nekustamais 1paSums ir brivs no Tres ligumiem un TpaSuma deklarétam personam, vai ir sanemts notariali
apliecinats deklaréto personu apliecindjums par dzives vienas deklaréSanas mainu vértéSanas objekta
atsavinaSanas gadijuma;

» ar 80 nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

* nekustamais 1paSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

* nekustama 1pasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas;

* nekustamais 1pasums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama 1pasuma (zemes) nodokla un
Tpasuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem;

e dzivojamas majas iekstelpu tehniskais stavoklis ir apmierinoss, éka ir ar LR VZD registrétu planojumu un
inzenierkomunikaciju nodrosinajumu;

» veértéSanas objekts ir brivs no vérstas piedzinas.

Vertetaji vers uzmanibu, ka vérté8anas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas

atspoguloti pielikuma Nr.1.

12.Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vérté8anas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas nosaka,
ka ar visam pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini
balstas uz tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz
atskirigus rezultatus, tadél nepiecieS8ama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.
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Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegdtajam rezultdtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar8s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpasSuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino8s pircéjs nemaksas vairak par konkréto 1paSumu, k& naudas summu,

par kuru vin$ tirgh varétu iegadaties citu, I1dzigas kvalitdtes un pielietojuma Tpasumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vértéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstoSi

jebkadam atSkirlbam no vértéjama tpaSuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas

grupas- 1pasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansé8anas apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbdves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart,

komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:

» Tirgus izpéte, lai iegatu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem 1paSumiem veiktiem dartjumiem
un pardoSanas piedavajumiem;

« Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegiita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darfjumu raksturs;

» AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes
veiktu salidzino$o analizi;

» Vértéjama 1pasSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

« VeértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteik§ana, ko reizinot ar vieniou skaitu, tiek iegata
vértiba.

lenakumu pieeja

Nekustamo TpasSumu tirgd ienémumus nesos$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplakoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas arT ienakumu pieeja. Tadejadi ienakumu pieeja seviski piemérota
TpaSumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgd, iegadajas
nekustamo Tpasumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiestbu uz nakotnes labumiem paSreizéja vértiba. lendkumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
TpaSuma tirgus vértiba, nosakot un analizjot tiro ienémumu, ko ta TpaSniekam var dot objekis ta
iznoma8anas gadijuma. Ja vérté8anas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienakumu kapitalizacijas vai
naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgd pastavoSajiem readlds naudas plismas un pelnas
normas lielumiem.

Nemot véra tendences Ventspils novada nekustamo Tpasumu tirgd, kas liecina, ka gimenes majas novada
iegadajas nevis ienakumu gdsSanai, bet gan pasSu vajadzibam, vértétaji uzskata, ka ienakumu pieejas
aprékins Sobrid neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos pieeja netiek pielietota.
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